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PUBLIC PARTICIPATION PLAN 
 

INTRODUCTION 

During  2013,  the  City  of  Peachtree  Corners will write  its  first  Comprehensive  Plan. Wide  reaching, 
representative  community  involvement  is  needed  to  make  the  project  a  success.  This  is  why  a 
Community  Participation  Plan  is  created.  The  Community  Participation  Plan  explains  the  overall 
planning process and presents the plan for engaging citizens, business members and other stakeholders 
with varying interests and perspectives.  
 
The Comprehensive Plan  considers  the 20‐year horizon and provides a  fact‐based  resource  that  tracks 
implementation of community‐based policies. An overall plan addressing a city’s future must answer a 
fundamental question “What do we really want our city to become?” This question has no single, simple 
solution, but many complex answers, which evolve over time. A successful plan will help leaders narrow 
the complexity  into a concise vision with action  items  that hold elected officials accountable. As a new 
city, Peachtree Corners has the unique privilege of being able to define  its vision for the first time. The 
2033 Comprehensive Plan will set the stage for development, growth, and investment in the City. 
 
Through  various  community  activities,  the  City will  develop  its  vision  and  Community Goals.  The 
Community Goals lay out a road map for the community’s future, identifying a direction and generating 
pride and enthusiasm. After  the goals are  identified,  the consultant  team will use more public  input  to 
draft a list of Community Needs and Opportunities. The Needs and Opportunities report combines data 
and observations with community members’ own assessments of issues and opportunities to create a list 
of needs  that  the plan  should address. Finally,  the  consultant  team will produce  a Community Work 
Program.  The  Community Work  Program will  identify  short‐  and  long‐  term  actions  to  achieve  the 
common vision and goals and frame policy commitments to build a successful City of Peachtree Corners 
over  the  next  twenty  years.  Creating  a  great  city  takes  decades  of  planning  and  investing,  and  the 
Comprehensive Plan will direct development decisions that influence the City’s future.  

 

PURPOSE 

In summary, the Comprehensive Plan includes the Community Needs & Goals, Community Vision, and 
Community Work Plan. The purpose of  this document,  the Public Participation Plan,  is  to ensure  that 
the  final Comprehensive Plan  reflects  the  full  range of  community values and desires, by  involving  a 
diverse  spectrum  of  stakeholders  in  development  of  the  Community  Work  Program.  Broad‐based 
participation supports the plan through its implementation, since many members of the community are 
involved  in  the plan’s development,  feel a  sense of ownership over  it, and are  committed  to  seeing  it 
through. The methods for which the public will be engaged are outlined below in the Public Participation 
Plan, which includes:  
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 Structure of Participation Process;  
 Identification of Stakeholders;  
 Identification of Participation Techniques; and  
 Schedule for Completion of the Community Work Program. 

 

STRUCTURE OF PARTICIPATION PROCESS 

PROJECT MANAGEMENT TEAM 

The  City’s  Department  of  Community  Development  and  the  contracted  Consultant  lead  a  Project 
Management Team. The Project Management  team proposes  recommendations  for  the Comprehensive 
Plan based on community input. The City Council and Mayor hold ultimate responsibility and authority 
to approve and direct the implementation of the Comprehensive Plan documents, and, as the body that 
must deliberate budget constraints and competing priorities, may modify the recommendations that they 
receive. 
 
CITIZEN ADVISORY COMMITTEE 

A Citizen Advisory Committee will also help guide the Comprehensive Plan by serving as the project’s 
primary sounding board for initial concepts and providing representation from various communities in 
Peachtree Corners. They are  tasked with reviewing consultant documentation and providing  feedback, 
guidance, and recommendations based on the community’s input and the City’s vision. The Committee 
will  also  review  synthesized  community  input and proposed  recommendations  that will make up  the 
final plan. The role of the Citizen Advisory Committee members may include: 

 Representing a neighborhood, organization, or business community throughout the process; 
 Attending Citizen Advisory Committee meetings, of which there will be 4‐7 between January and 

July, to review and comment on materials prepared by the consultant team;  
 Attending scheduled public meetings, if possible; 
 Recommending language for the City of Peachtree Corners based on community meeting results; 
 Distributing all information pertinent to the process to the larger community and respective 

neighbors/organization members/etc.; 
 Assisting in determining appropriate solutions to include in the Community Work Program, 

which will allow the plan to be implemented while meeting the community’s goals; 
 Offering innovative strategies and tools that may be explored during this effort. 

Each meeting  of  the Citizen Advisory Committee will  include  an  informational  piece  and  interactive 
exercises. The Committee will  also  review  presentation materials  for upcoming  community meetings, 
which are scheduled one week after the Citizen Advisory Committee meetings; the consultant team can 
make  adjustments  to  community  meeting  presentation  materials  if  necessary  based  on  the  Citizen 
Advisory Committee input. The City Council will approve the list of members invited to join the Citizen 
Advisory Committee. 
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IDENTIFICATION OF STAKEHOLDERS 

Each person who lives, works or serves in Peachtree Corners has a stake in its success and plans for the 
future. To effectively manage a broad range of viewpoints, it will be effective to rely on existing networks 
and stakeholder groups. As part of targeted public outreach efforts, the Comprehensive Plan effort will 
engage  existing networks  including  community organizations, businesses,  service providers and  small 
groups to serve as a source of input, information and recommendations. These groups will also be asked 
to distribute meeting notices, posters, and agendas to broader groups; they will also be tapped to provide 
feedback on how to improve the outreach process and shape the content of meetings and presentations so 
that  they meet  a  variety  of  needs.  Other  stakeholders may  be  invited  to  join  the  Citizen  Advisory 
Committee or give interviews to the Project Management Team. 
 
 A  preliminary  list  of  stakeholders  is  included  below.  To  ensure  broad  representation,  the  City will 
update  this  list with  additional  stakeholders  identified  through  the Citizen Advisory Committee, City 
Council,  and  community  members.  The  final  list  of  stakeholders  will  be  included  in  the  final 
Comprehensive Plan. 
 

 City Council members 
 Planning Commission 
 Local schools (public and private) 
 Norcross High School Foundation for Excellence 
 Peachtree Corners Business Association 
 United Peachtree Corners Civic Association 
 Religious institutions 
 Civic leaders 
 Minority group leaders 
 Major employers 
 Major land owners 
 Service providers, such as: 

o Asian American Resource Center 
o PeachCare Community Centers 
o Norcross Human Services Center 
o Right from the Start Medicaid 
o Ninth District Opportunity, Inc. 
o Norcross Health Center 
o Norcross Senior Center 
o View Point Health 
o Hispanic Community Support Center 
o Latin American Association 
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PARTICIPATION TECHNIQUES 

The Planning Team will conduct three community meetings, as well as stakeholder interviews covering 
planning elements consisting of land use, transportation, design controls, natural and cultural resources, 
housing, economic development and visioning. In addition to the above referenced community meetings, 
an Open House will  be  held. City  officials  plan  to  conduct  three  public  hearings  and  three  planning 
commission meetings.  
 
The City of Peachtree Corners will engage the community using a variety of techniques, depending upon 
the purpose of achieving community  involvement. The  following section  identifies different  techniques 
and organizes them by purpose.  
 
Website/Media:  The  Project  Management  Team  has  created  a  project‐specific  website: 
http://peachtreecornersplan.blogspot.com/. The website will be updated on  a  regular basis  throughout 
the public participation process. Citizens  can  access  community meeting  schedules,  agendas, minutes, 
and  links  to  other  important  information  on  the  site.      The  website  will  also  host  copies  of  draft 
documents  for  public  review  as  they  become  available.  The  City  will  include  information  about 
upcoming  meetings  and  a  link  to  the  project  website  on  its  own  website, 
http://cityofpeachtreecornersga.com/.  
 
Lobby Displays: Maps and information will be posted at City Hall.  
 
Printed/E‐mail Bulletins: Information on upcoming meetings will be distributed at key times during the 
study. The consultant team will produce a flyer advertising each public meeting and provide it to the City 
for physical or digital distribution. A flyer advertising each meeting will be posted on  the door of City 
Hall. 
 
Media/Press Releases: The City will contact local newspaper(s) to advertise meetings and/or status of the 
plan  to  the  community.  The  Atlanta‐Journal  Constitution,  Gwinnett  Daily  Post  (the  legal  organ  of 
Gwinnett County), and Peachtree Corners Patch will receive press releases and announcements.  
 
Mailing Lists: The City will ask members of the Citizen Advisory Committee and other stakeholders to 
use existing email distribution  lists to publicize meetings and other key events. This resource will keep 
the public informed of proposed meetings, changes to dates and schedules, and public review periods for 
draft documents. Emails will be distributed before public meetings. Exact  content and  timing of  these 
distributions will be determined with further coordination with the City. 
 
Community Meetings: Four community events are planned for the Comprehensive Plan:  

 Community Meeting #1: February 21, 2013, 7:00‐8:30 pm. 
o This meeting will be held at City Hall. 
o The purpose of this meeting will be to inform the public about the Comprehensive Plan, 

capture the community’s vision for the future, and gain an understanding of existing 
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issues and opportunities in the City. The meeting will be a presentation with an 
opportunity for participants to share their thoughts about issues and opportunities with 
the group or on comment cards. 

 Community Meeting #2A: April 24, 2013, time TBD (daytime) 
o This meeting will be held at a location to be determined. It may be held at a location 

outside of City Hall, such as Norcross High School, to reach a wider audience.  
o Community Meeting #2 will be a design workshop, where participants can define the 

vision for different character areas in the City. The consultant team will present a 
summary of the issues and opportunities that have been identified and explain how 
character areas are used in long‐range planning and development regulations. The 
remainder of the meeting will be spent in small break‐out groups with interactive, hands‐
on designing and visioning exercises. 

o There will be two identical sessions of Community Meeting #2, held at two different 
times and location to reach a wide audience. 

 Community Meeting #2B: April 25, 2013, time TBD (evening) 
o This meeting will be held at a location to be determined. It may be held at a location 

outside of City Hall, such as the YMCA, to reach a wider audience. 
o Community Meeting #2 will be a design workshop, where participants can define the 

vision for different character areas in the City. The consultant team will present a 
summary of the issues and opportunities that have been identified and explain how 
character areas are used in long‐range planning and development regulations. The 
remainder of the meeting will be spent in small break‐out groups with interactive, hands‐
on designing and visioning exercises. 

o There will be two identical sessions of Community Meeting #2, held at two different 
times and location to reach a wide audience. 

 Community Meeting #3: July 25, 2013, 5:00 – 8:00 pm 
o This meeting will be held at City Hall in an Open House format, so attendees can stop by 

as they please and stay for as long as they wish any time within the three‐hour time 
frame. 

o At the Open House, the project team will present the final set of activities in the 
Community Work Program. The public will be asked to rank and prioritize projects. The 
public’s preferred projects will help inform the final list of recommendations that will be 
adopted as part of the plan. 

 
Select Interviews: Select stakeholders and City Staff will be  interviewed in order to gain more detailed 
information on  certain  topics,  such  as housing,  economic development  and  local  industry, population 
diversity,  growth  and  needs,  etc.  In  addition,  the  consulting  team will  interview  each  City  Council 
member individually. 
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Survey: Certain  topics may  require  additional  input  to  clarify  the  results  of  community meetings. A 
survey may be prepared. The results will be analyzed, a report submitted, and  the  information will be 
incorporated into the report. 
 
City Council Meetings and Work Sessions: The consulting team and City Staff will attend meetings and 
work sessions with the City Council during the Comprehensive Planning process. The City Council holds 
official meetings on the first and third Tuesdays of every month. Agenda items are due by Tuesday of the 
prior week, and agenda packets are distributed by the Friday prior to the meeting.  

 City Council Meeting #1: February 5, 2013, 7:00 pm 
o At the February 5th City Council meeting, the consultant team will officially kick off the 

Comprehensive Plan. This first hearing is required by the Georgia Department of 
Community Affairs (DCA) and is intended to brief the community on the process to be 
used to develop the plan, present opportunities for public participation in development 
of the plan, and to obtain input on the proposed planning process. 

 City Council Meeting #2: April 16, 2013, 7:00 pm 
o At the April 16th City Council meeting, the consultant team will present a brief summary 

of the Community Vision and Community Needs and Goals. The team will also 
announce Community Meeting 2, which will take place on April 24th and April 25th. This 
meeting may be accomplished in a joint session with the Planning Commission. 

 City Council Meeting #3: August 6, 2013: 7:00 pm 
o At the August 6th City Council meeting, the consultant team will present the draft of the 

final comprehensive plan. This public hearing is required by the DCA and must be held 
once the plan has been drafted and made available for public review, but prior to its 
transmittal to the Regional Commission for review. The purpose of this hearing is to brief 
the community on the contents of the plan, provide an opportunity for residents to make 
final suggestions, additions or revisions, and notify the community of when the plan will 
be submitted to the Regional Commission for review. Once public comments have been 
addressed, the plan must be transmitted to the Regional Commission with a cover letter 
signed by mayor.  

Planning  Commission Meetings  and Work  Sessions:  The  project management  team will  also work 
closely with the planning commission in developing the Comprehensive Plan. The planning commission 
meets on the second Tuesday of every month. 

 February 12, 2013: At the February 12 planning commission meeting, the consultant team will 
seek feedback on the vision and goals for the City. This meeting will also give the planning 
commission members an opportunity to share issues, needs, and opportunities they have 
identified in the City.  

 April 16, 2013: In April, the consultant team will present a brief summary of the Community 
Vision and Community Needs and Goals that have been developed after several months of 
public input. This may be accomplished with a joint session between the planning commission 
and the city council on April 16th. 
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 July 9, 2013: At the July planning commission meeting, the consultant team will present a 
summary of the community work plan that has been developed. The work plan will include a list 
of activities that the City may choose to pursue in order to achieve the goals and objectives 
identified in the plan. 

 

SCHEDULE 

REVIEW PROCESS 

In  Georgia,  the  DCA  determines  the  rules  and  regulations  local  governments  must  follow  when 
preparing  the  Comprehensive  Plan.  Upon  completion,  Peachtree  Corners  must  transmit  the 
comprehensive plan to the Atlanta Regional Commission (ARC) for review. The transmittal must include 
the  community’s  certification  that  it  has  considered  both  the  Regional Water  Plan  and  the  Rules  for 
Environmental Planning Criteria. Once received, the ARC will immediately forward the plan to the DCA 
for  review.  DCA  conducts  a  report  of  findings  and  recommendation,  and  ARC  issues  the  local 
government a final report that includes DCA’s comments.  
 
COMPREHENSIVE PLAN SCHEDULE OF ACTIVITIES 

The City has prepared  the  attached  schedule  for  community meetings, workshops,  events  and public 
hearings. While several target dates remain to be finalized, the City will adhere to this schedule and post 
it in local media outlets, along with periodic updates as dates and venues are determined. The schedule 
was  reviewed  by  the  city’s Community Development Department  and  aims  to provide  for numerous 
opportunities for public involvement, in a variety of locations with different formats. 
 



Start Finish Location

9‐Jan‐13 Project Management Team Meeting: Kick Off 11:30 AM 1:00 PM City Hall

14‐Jan‐13 Study Area Tour ‐ Self Guided 9:30 AM 1:00 PM Study Area
16‐Jan‐13 Market Meeting 2:30 PM 3:30 PM City Hall

30‐Jan‐13 Citizen Advisory Committee Meeting  #1, Kick Off (Process/Visions/Goals) 11:30 AM 1:00 PM City Hall

5‐Feb‐13 Community Announcement: Project Kick Off (Council Mtg/Public Hearing) 7:00 PM 8:30 PM City Hall

5‐Feb‐13 Community Survey Opens, Closes on March 31 2/5/2013 3/31/2013 On Line
12‐Feb‐13 Planning Commission Meeting: Vision & Goals, Issues & Opportunities  7:00 PM 8:30 PM City Hall

13‐Feb‐13 Project Management Team Meeting 10:00 AM 11:30 AM City Hall

13‐Feb‐13 Citizen Advisory Committee Meeting #2 11:30 AM 1:00 PM City Hall

13‐Feb‐13 Stakeholder Interviews; begin 2/13/2013 ‐ 3/31/2013 2/13/2013 3/31/2013 Citywide

21‐Feb‐13 Community Meeting #1: Vision & Goals, Issues & Opportunities 7:00 PM 8:30 PM City Hall

13‐Mar‐13 Project Management Team Meeting 10:00 AM 11:30 AM City Hall

13‐Mar‐13 Citizen Advisory Committee Meeting #3 (If needed) 11:30 AM 1:00 PM City Hall

2‐Apr‐13 Business Owner Roundtable: Vision & Goals, Issues & Opportunities TBD TBD TBD

16‐Apr‐13 Planning Commission Meeting: Summary of Findings [joint session?] 7:00 PM 8:30 PM City Hall

16‐Apr‐13 Council Mtg: Summary of Findings (announce Comm Mtg 2) [joint session?] 7:00 PM 8:30 PM City Hall

17‐Apr‐13 Project Management Team Meeting 10:00 AM 11:30 AM City Hall

17‐Apr‐13 Citizen Advisory Committee Meeting #4 11:30 AM 1:00 PM City Hall

24‐Apr‐13 Community Meeting #2: Character Area Visioning Workshop Day Day TBD ‐ Norcross High?

Peachtree Corners 2033 Comp Plan - Proposed Meeting Schedule (Revised: 02/06/2013)

January 2013

February 2013

March 2013

April 2013

25‐Apr‐13 Community Meeting #2: Character Area Visioning Workshop Evening Evening TBD ‐ City Hall/YMCA?

8‐May‐13 Project Management Team Meeting 10:00 AM 11:30 AM City Hall

8‐May‐13 Citizen Advisory Committee Meeting #5 (If needed) 11:30 AM 1:00 PM City Hall

12‐Jun‐13 Project Management Team Meeting 10:00 AM 11:30 AM City Hall

12‐Jun‐13 Citizen Advisory Committee Meeting #6 (If needed) 11:30 AM 1:00 PM City Hall

9‐Jul‐13 Planning Commission Meeting: Summary of Community Work Plan 7:00 PM 8:30 PM City Hall

10‐Jul‐13 Project Management Team Meeting 10:00 AM 11:30 AM City Hall

10‐Jul‐13 Citizen Advisory Committee Meeting #7  11:30 AM 1:00 PM City Hall

25‐Jul‐13 Community Meeting 3: Open House 5:00 PM 8:00 PM TBD ‐ City Hall?

6‐Aug‐13 City Council Meeting: Transmittal to ARC/DCA w/ Resolution 7:00 PM 8:30 PM City Hall

11‐Sep‐13 Project Management Team Meeting (If needed) 10:00 AM 11:30 AM City Hall

15‐Oct‐13 City Council Meeting: Adoption Hearing 7:00 PM 8:30 PM City Hall

21‐Oct‐13 Transmit Final Copy to ARC DCA TBD TBD ARC Conference Room

Citizen Advisory Committee Meeting

Potential Citizen Advisory Committee Meeting

Other meetings that Citizen Advisory Committee members are encouraged to attend

September 2013

October 2013

July 2013

June 2013

August 2013

May 2013



Peachtree Corners 2033 Comprehensive Plan

Appendix B:
Participation Documentation



 

 

 
CAC Kickoff Meeting 

January 30, 2012 
Meeting Summary 

 
Project Management Team: 

Diana Wheeler  diana.wheeler@cityofpeachtreecorners.com 

Community Development 
Director 

Michelle Alexander  alexanderm@pondco.com  Principal‐in‐Charge 
Joel Reed  reedj@pondco.com  Project Manager 
Allie Looft  loofta@pondco.com  Urban Designer 
Aria Finkelstein  finkelsteina@pondco.com  Urban Designer 

  
Present: 
Aaron Lupuloff 
Debbie Dykes 
Floyd Williams, III 
Gray Terry 
Jack Shulin 
Lorri Christopher 
Mike McLaughlin 
Pat Bruschini 
Robert Forro 
Scott Hilton 
Wayne Knox 
 
AGENDA 
 Welcome, Introductions & Meeting Purpose 
 Visioning and Goals:   What is your own vision of what Peachtree Corners will be in 20 years? 

  What will a successful Comprehensive Plan look like? 
 Project Binders 

1. Invitation Letter: Your Role as a Committee Member 
2. Committee Members 
3. Project Schedule and Key Committee Dates 
4. Project Methodology 
5. Background Information: What is a Comprehensive Plan? 
6. Georgia Department of Community Affairs Comprehensive Planning Requirements (for reference) 

 Orientation: Land Use and Zoning 
 Citizen Advisory Committee Discussion: Needs and Opportunities 
 Open Discussion/ Q&A 



 

 

DISCUSSION ITEMS 
[Note:  The  summary  follows  the  agenda,  and  items  that  departed  from  the  agenda  are  marked  in 
brackets.] 
 
 Welcome, Introductions & Meeting Purpose 

o Diana stressed the historical importance of this comp plan, developing a vision of 
Peachtree Corners as a special place, and carrying the momentum of incorporation 
forward into the comprehensive planning process. 

o Michelle and Joel introduced the planning team members and their roles. 
o Joel goes over the comprehensive plan process (see binder materials) 

 CAC members are a broad representation of the community 
 This is the first comp plan under the new DCA rules 

 Visioning and Goals and Public Participation Plan: 
o What is your own vision of what Peachtree Corners will be in 20 years? 
o What will a successful Comprehensive Plan look like? 
o DCA rules include public participation and community involvement 

 We are working in service of the elected officials. Ultimately, they have to decide 
whether the plan meets their constituents’ needs, and they can turn down our 
recommendation or give the final thumbs up. They have to serve everyone in the 
community. 

 Stakeholders: We need to tap into networks. CAC’s roles and responsibilities 
include reaching out to people and getting them involved. 

 The Comprehensive Plan is both a document and a process 
 Document: required adoption schedule means we need a draft by 

August 
 Process: building community, having a community‐wide conversation 

 [Minority groups, working class families, and apartment‐dwellers are not 
represented on the CAC. If the CAC feels the committee diversity needs to be 
increased, they should communicate their concerns to their city council. There 
are also other opportunities for reaching out to the entire community—

stakeholder interviews and community meetings at various locations.] 
 The plan is an opportunity to create policies for the things Peachtree Corners can 

control and to present a unified vision to the parties that control things the city 
does not, such as a vision for parks improvements to Gwinnett County. 

o Vision: 
 Work, live, play: Work – economic viability, businesses need to able to locate 

here; live – housing, variety of homes and apartments and different price ranges; 
play – parks, county has to work with us to upgrade them. 

 Family friendly: parks, recreational facilities, knowing people in your 
community, quality school system. 

 Newness: everything is aging now, but facilities need to be continually 
improved, state of the art rather than decaying. 



 

 

 The most attractive place to live and work in Georgia, if not the Southeast. We 
need to bring all these things together into a brand. 

 Technology Park: bring back the tech aspect of the vision; free wifi in the city. 
 Greenway: a young, fit city. 
 Maintain home values, including apartments. 
 Perception of safety needs to be maintained. 
 Smart growth: family friendly does not mean no apartments. The city needs to 

grow in a way that complements what is already here. 
 Vibrance: in 20 years, will the Forum lose some of its anchors like we’ve seen in 

other places? 
 “Great schools build great communities.”: Norcross High is very diverse, but it 

doesn’t have the same issues as other schools with increased diversity. If the 
school system stays goo, businesses will want to move into Tech Park. 

 City identity. 
 Mixed uses across from the Forum (like Smyrna Village) 
 Jobs – an employment center 
 Community center—an assembly space 
 Bike lanes other than a multi‐use path. Get people out of their cars. 
 Lifelong communities: How do empty nesters get out of the big houses and stay 

in the community to age in place? 
 Project Milestones: Adoption by October 31, 2013 

o CAC meetings: Wednesday at lunch is a good time for everyone. 
o Aaron is getting lunch next time. Thanks Aaron! 
o 4 community meetings 
o Draft complete by beginning of August to be on target for DCA review 

 Project Binders 
 Orientation: Land Use and Zoning 
 Citizen Advisory Committee Discussion: Needs and Opportunities 
 Open Discussion/ Q&A 

o [lecture series: can we bring in specialists to educate the community about different 
components of planning?] 
 

NEXT STEPS 
 Allie will send out a meeting summary and the public participation plan for review. 
 The next Citizen Advisory Committee Meeting is February 13, 2013 11:30 am. 
 Please visit and share the project website: peachtreecornersplan.blogspot.com. 
 Look for an email with a link to the community survey next week. 

 
 
This summary constitutes the author’s understanding of the items discussed and conclusions reached.  If 
there are any errors or omissions, please notify this author in writing. 
END OF SUMMARY 



 

 

 
Community Meeting #1 Summary 

January 21, 2013 
Peachtree Corners City Hall, 7:00 – 8:30 pm 

 
The first community meeting for the Peachtree Corners 2033 Comprehensive Plan was held on Thursday, 
February 21st, at 7:00 p.m. at Peachtree Corners City Hall (147 Technology Parkway). Approximately 
eighty citizens attended the meeting. Attendees completed a mapping exercise and a visioning exercise as 
they arrived. Mayor Mike Mason began the meeting by introducing the project and the Pond consulting 
team. Michelle Alexander (Pond) presented a summary of the Comprehensive Planning process, 
approach, and scheduled. She also led a discussion about what people wanted the Comprehensive Plan 
to accomplish. Allie Looft (Pond) then summarized some of the existing conditions and demographic 
information. Finally, Joel Reed led a discussion about perceived needs and opportunities. 
 
Agenda 

 Welcome and Introductions 
 Project Overview: What is a Comprehensive Plan? 

o Discussion: What will the plan accomplish? 
 Existing Conditions & Trends 
 Discussion: City Needs & Opportunities 

 
Map Exercise Notes 

 Citizens from all residential areas across Peachtree Corners attended the meeting. 
 Most meeting attendees work outside of Peachtree Corners, but a few indicated that they work in 

the City. 
 The Forum is by far the most popular, well‐liked place in the City. The second most well‐liked 

place is the Chattahoochee River area. 
 

Visioning Exercise 
o 36 vision cards were completed (including several that had been completed by the 

Citizen Advisory Committee in advance). The input from the Vision cards, the Needs & 
Opportunities discussion, and other sources will be compiled into a Vision statement. 
The draft Vision Statement will be posted online when it is complete and reviewed at 
Community Meeting 2. A final Vision Statement will be produced with the Community 
Goals report. 
 

Group Discussion 
 What will a successful comprehensive plan accomplish? 

o Proposes fiscally responsible solutions. 
o Generates a sense of ownership from the community. 
o Creates an organized and comprehensive development plan. 
o Protects and enhances the high quality of life. 
o Promotes a “live, work, and play” environment. 
o Focuses on the three services that the City was intended to provide: planning and zoning, 

code enforcement, and trash. 



 

 

o Identifies and capitalizes on our competitive advantages. 
 What needs do you identify in the City? 

o Transportation 
 Minimize congestion and traffic. 
 Address mobility for all types of users, including pedestrians. 

o Land Use/Development/Urban Design 
 Enhance transitions between zoning districts and land uses. 

o Natural & Cultural Resources 
 Acknowledge and protect limited natural resources, including water and land. 

o Community Facilities 
 Explore ways to use alternate energy sources. 

o Intergovernmental Coordination 
o Population & Housing 

 Address and manage the impending population growth. 
o Economic Development 

 Implement modern, efficient technology and infrastructure to compete with 
other job centers like Perimeter. 

 What opportunities exist? 
o Transportation 

 Implement a walkable network so that people can get around without a car. 
 Determine how to enhance the Peachtree Parkway corridor. 

o Land Use/Development/Urban Design 
 Revitalize aging buildings and reinvest in vacant commercial space. 
 Invest in the community to maintain it. 

o Natural & Cultural Resources 
 Take advantage of the Chattahoochee River. 

o Community Facilities 
 Explore a community gathering place, which helps bring a community together. 

Are the existing spaces (Jones Bridge Park, Norcross HS) meeting needs? 
 Make sure there are adequate facilities for people to maintain an active lifestyle. 

o Intergovernmental Coordination 
 Keep the school system strong, as it is one of our greatest assets. 

o Population & Housing 
 Peachtree Corners is a well‐established, desirable “bedroom community.” 
 Maintain high home values for all home owners. 
 Tap into diversity to offer more; identify what different groups can offer. 

o Economic Development 
 Attract new businesses by creating specific opportunities to target them. 
 Take advantage of our physical location in the Atlanta region. 
 Remain a preferred community; don’t let the City “go out of style” and get 

passed over as growth continues to move outward. 
 
Next Steps 

 Please stay tuned for details about Community Meeting #2. There will be two identical sessions, 
most likely held on Wednesday April 24th and Thursday April 25th. Exact time and location is to 
be determined. 



 

 

 Stay up to date on meeting dates and the plan’s progress by visiting the project website: 
peachtreecornersplan.blogspot.com. There, you can access the handouts and presentation from 
tonight’s meeting. 

 Please tell your friends and neighbors to complete the Peachtree Corners Comp Plan Community 
Survey (by March 31st) at https://www.surveymonkey.com/s/PeachtreeCornersCompPlan.  

 
This summary constitutes the author’s understanding of the items discussed and conclusions reached.  If 
there are any errors or omissions, please notify this author in writing. 
END OF SUMMARY 



                   CITY OF PEACHTREE CORNERS | COMPREHENSIVE PLAN 

                                                                                                                

 

PLANNING COMMISSION MEETING                  FEBRUARY 12, 2013 

 

Meeting Summary 

Joel  Reed  discussed  the  purpose  of  the  Comprehensive  Plan  and  our  upcoming  events.  Allie  Looft 

reviewed key demographic  trends with  the Commission. The Commission  then discussed  their vision 

and needs/opportunities they identify in Peachtree Corners. 

 Housing – will we rezone large lot neighborhoods to permit smaller lots someday? 

 Need to appeal to Millennial generation for long‐term economic viability 

 Peachtree Corners Circle – deteriorated apartments 

 Generate demand for high‐quality apartment renters 

 The river is a huge asset, but recreation is private and exclusive 

o Hispanic communities enjoy outdoor recreation, especially at the river 

 Vision for inclusion through natural resources and a town center 

 More public  spaces  and  opportunities  for  social  interaction will  create  economic development 

opportunities 

 



 

 

 
Citizens Advisory Committee Meeting 2 

February 13, 2013 
Meeting Summary 
 
Project Management Team Present: 
Diana Wheeler  diana.wheeler@cityofpeachtreecorners.com  Community Development 

Director 
Joel Reed  reedj@pondco.com  Project Manager 
Allie Looft  loofta@pondco.com  Urban Designer 

  
Committee Present: 
Aaron Lupuloff 
Debbie Dykes 
Floyd Williams, III 
Gray Terry 
Jack Shulin 

Joe Sawyer 
Judi Quigley 
Lorri Christopher 
Matt Houser 
Mike McLaughlin 

Robert Forro 
Scott Hilton 
Wayne Knox 

 
AGENDA 

 Community Meeting 1 
 Vision Discussion & Exercise 
 Preliminary Results: Data Analysis 
 Needs & Opportunities Discussion 

 
DISCUSSION ITEMS 
 Welcome, Introductions & Meeting Purpose 

o Joel began the meeting and thanked Aaron for providing lunch. The new members (Judi 
Quigley and Joe Sawyer) introduced themselves. 

o Joel reviewed the meeting packets and pointed out two schedule changes (the April 
Committee meeting was moved to April 17th, and the Business Roundtable was 
scheduled for April 2nd from 12:00 to 1:30 pm at Peachtree Corners Baptist Church). The 
Committee decided not to hold the tentative March meeting and opted to meet next in 
April instead. 

 Vision Discussion & Exercise 
o Joel asked the Committee to fill out the Vision Cards provided during the meeting. 

 Community Meeting 1 
o Joel reviewed the agenda for Community Meeting 1 and asked for help with outreach 

efforts. Several stakeholder names were shared. 
o The team also discussed potential locations for Community Meeting 2 and settled on 

Landmark Church and Norcross High School. Aaron and Joe will contact leaders at each 
location to reserve the space. 



 

 

o Allie presented a summary of key demographic data, including the population and 
growth trends, racial distribution, age distribution, housing statistics, and jobs. 

 Needs & Opportunities Discussion 
o The team discussed the statistics and other identified needs and opportunities. Notes 

from this discussion are included below. 
o If Peachtree Corner’s population is expected to grow, we have to decide how we will 

prepare for and manage it. Growth is a good thing. 
o Apartments are a problem when renters are not invested in the community. SFR is good 

for tax revenue, but so are apartments, and providing services to apartments is less costly 
to the City. Crime was also identified as a problem in apartments. But are they the 
highest and best use of the land? If people are invested, yes. 

o Segregating land uses contributes to the problem, and allowing accessory dwelling 
units/granny flats would let renters live in single‐family neighborhoods instead of 
warehousing them. They are not currently permitted. 

o Living with diversity has helped the students at Norcross High School deal with it well. 
The key is to get people involved and invested in the community. 

o Lifecycle housing options are important for an aging population. Cluster homes for 55+ 
active adults (with recreation and social facilities) are appealing. Older householders are 
often more invested. Live/work/play becomes live/walk/play. Other older adults want to 
stay in their family‐oriented neighborhoods – it’s all about having options. Make sure 
there are affordable options. 

o Maintenance is often a major problem with apartments. Residents are in “survival 
mode.” Can we hold the landlords accountable without pricing out tenants? Apartment 
dwellers feel like they lack representation, like they’re “on the outside looking in,” re: 
government and public spaces like the Forum. Need opportunities for social interaction 
and civic engagement. 

o Connectivity can also bridge diverse communities and neighborhoods. 
o Parks and greenspace have been shown to reduce crime. 

 
NEXT STEPS 

 Allie will send out a meeting summary. 
 Citizen Advisory Committee members are invited to attend Community Meeting 1 on February 

21st at City Hall from 7:00 to 8:30, but it is not required. Please distribute the meeting notice and 
flyer to your networks.  

 Please visit and share the project website: peachtreecornersplan.blogspot.com. 
 Continue to distribute the community survey through the end of March: 

https://www.surveymonkey.com/s/PeachtreeCornersCompPlan.  
 The next Citizen Advisory Committee Meeting is April 17th, 2013 11:30 am. 

 
 
This summary constitutes the author’s understanding of the items discussed and conclusions reached.  If 
there are any errors or omissions, please notify this author in writing. 
END OF SUMMARY 



 

 

 
Business Roundtable Summary 

April 2, 2013 
Peachtree Corners Baptist Church, 12:00 – 1:30 pm 

 
The business roundtable meeting for the Peachtree Corners 2033 Comprehensive Plan was held on 
Thursday, February 21st, at 12:00 p.m. at Peachtree Corners Baptist Church (4480 Peachtree Corners 
Circle). The meeting was sponsored by the Peachtree Corners Business Association. Approximately sixty 
individuals attended the meeting. Community Development Director Diana Wheeler began the meeting 
by introducing the project and the Pond consulting team. Michelle Alexander (Pond) presented a 
summary of the Comprehensive Planning process, approach, and schedule. She also led a discussion 
about what the business community wanted the Comprehensive Plan to accomplish. Kellie Brownlow 
(Partnership Gwinnett) then explained the purpose and history of Partnership Gwinnett and shared some 
of the resources that are available to businesses in Peachtree Corners. Finally, Michelle Alexander led a 
discussion about perceived needs and opportunities. 
 
Agenda 

 Welcome and Introductions 
 Project Overview: What is a Comprehensive Plan? 

o Discussion: What will the plan accomplish? 
 Partnership Gwinnett 
 Discussion: City Needs & Opportunities 

 
Group Discussion 

 What will a successful comprehensive plan accomplish? 
o Keep commercial property values high throughout the entire City. 
o Establish a reputation for the hospitality industry. 
o Manage traffic and parking to ensure adequate parking for customers and employees. 

 What needs do you identify in the City? 
o Transportation 

 Long commutes are a problem 
 Implement signal timing to help with congestion 

o Land Use/Development/Urban Design 
 Business condos or small spaces for 1‐2 employees 
 Preserve property value through stable and predictable zoning & land 

development 
 Incentivize redevelopment instead of Greenfield development 
 Quality aesthetics 
 Need identity: wifi, greenways, arts center, “green,” farmers’ market, theater, 

downtown Suwanee‐type space, large greenspace, places for people to interact 
and gather 

o Natural & Cultural Resources 
o Community Facilities 

 Maintain school system’s strong reputation 
 Become a “green city” – it will appeal to businesses 

o Intergovernmental Coordination 



 

 

o Population & Housing 
 Hard to find people with the right skill set and salary range: entry level earning 

$40‐$60K 
 Keep an open mind about apartments. They can attract the “young and restless” 

generation (i.e. millennials) that need a reason to move here; we need to create 
the lifestyle for them. Big projects (like the Beltline) can work. 

 Explore the idea of company‐sponsored lower income housing 
o Economic Development 

 Improve Holcomb Bridge road area and southern parts of city 
 Peachtree Corners should be first in Gwinnett, technology, the region, etc. Set the 

tone for the future by becoming more forward‐thinking. Use business 
development strategies to recruit. 

 Reinvest in Tech Park – need small company spaces, redevelop aging buildings 
 Work with Georgia tech to create internships and jobs 

 
 
This summary constitutes the author’s understanding of the items discussed and conclusions reached.  If 
there are any errors or omissions, please notify this author in writing. 
 
END OF SUMMARY 



Group 1 

 

Sidewalk Analysis‐ Tech Park 

SW from P’Tree Elementary to business along Ptree Pkwy 

Traffic on Winters Chapel 

HBR> PIB or PTree Corners Circle> PIB 

4 Lanes vs. 2 lanes on Winters Chapel 

 

Preserve 

� Leasability of Tech Park 

‐ Attractive feature for hi‐tech firms 
‐ Mixed use 
‐ Consider change in density 

 

Passive Recreation along river  Change 
�Upgrade Jones Bridge parks> Change 
  Walking trails to connect parks 
  Big Creek Greenway 

� HBR Corridor 
   ‐apartments aging 
 

  � Amwiler 
  � Peachtree Corners Circle from PIB 
  � Possible TAD for this area 
  � Jones Mill Rd – GPS issue 

 (outside church) is not the same as JMR 
off PIB 

  � Rename Street  
   (Mechanicsville Rd?) 

   
   
   
   
 
 
 



 
Group 2 
 
Chattahoochee River  
Potential for Inhill cluster homes 
 
Preferred Office 
 
‐Currently allows M‐1 Zoning which is not appropriate for area: 
 
Focus Area 
 
Simpsonwood 
� Future use greenspace for passive Recreation 
� Connect to Chattahoochee River Trail 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Group 3 
 
Michelle Table 
 

 Area “A” in focus area‐ high crime, 
neighbors experiencing robberies 

 New Bike Path 

X if talk about growth concern is 
traffic 

                ‐ cut‐through Winters Chapel 
  1). turning lanes would help out a lot 
  2). Winters Chapel  

      Spalding Winters Bridge 
      Don’t widen because that invites even 
      more people thru our subdivisions 

  3). Issue is Tilly Mill and Peachtree 
      Industrial 

  4). Re‐open Jones Mill 
      (map is wrong; not thru does not x the 
       river 

  5). Spalding & Winters Chapel needs a 
       left turning lane  
       *Create‐ parks at the Water treatment 
          plant      

  6).   Change park area ‐redevelop 
  7). Holcomb Bridge: Needs frontage Roads 

      Need to fix vacancies 
  8). Only LA fitness‐needs to fix; lots of  

      turn‐over EYE SORE 
  9). Fix problem‐ you get stuck in that turn 

      Only longer turning so you can go right  
      To 285 (PIB) 

 Winters Chapel: lots of bike riders; 
need to have road separated for the 
bikes 

 West Side lacks parks and pools. Nee 
natural center like Pinckneyville has 

 City Center how about x from forum 
need park, amphitheater, gathering 
space 

 But need to figure out connectivity 
across PIB and keep architectural 
theme 

 Suwanee, Smyrna, Duluth 
 At our activity center high, high, high 



quality / TH for seniors flats 
In 20 years Peachtree Corners is a city  10). ‐Commercial @ Peeler & Winters  

          Chapel S/redevelop…low scale mx‐     
use Where you have commercial at  
         Bottom and condos/flats on top‐  
         Where Wal‐Mart front w/ 3 story even 
         If apartments 

 Attractive 
   Like Duluth’s 
Streetscape/Landscape 

 Safe 
 Prospective/ healthy business 
 Modern but maintain community 

values 
 Attractive to business& family 
 Live/Work/Play 

     ‐Sidewalks 
     ‐footpaths 
    ‐Quality restaurants 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
X if talk about growth concern is traffic 
  ‐cut‐through Winters Chapel 
             ‐ 1) turning lanes would help out a lot 
    2). Don’t widen because that invites even more people thru our subdivisions 
    3) Issue is Tilly Mill and Peachtree Industrial 
               4). Re‐open jones mill 
                     (map is wrong; not thru does not x the river) 
               5).Spalding & Winters Chapel needs a turning left lane, or a right merging lane 
 
 

 



Group 8 
 
Keep/Save 
‐Senior housing development 
‐Cemeteries 
‐Maintain property values 
‐traffic control‐ no increase in volume 
‐ additional high school 
‐ Connection Peachtree Parkway –Forum to Piedmont Bank 
 

Add:    ‐Bike path along river 

            ‐Walking paths 

            ‐Mixed use developments (live work play –millionaire) 

           ‐Hospital rehab 

           ‐Bike path along river 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



5/14/2013 

 

Peachtree Corners Planning Commission Meeting with Zoning Board of Appeals Members 

 

1). River Opportunity….efforts to preserve vs. asset to allow recreation 

  a. Landtrust for the properties along the river 

  b. Easements: stream buffers and powerline 

2). Yet: asset is concentrated in District #1 

  How to relate an investment there to needs in Southern area re: HBR (Holcomb Bridge Road) 

3). Tech Park is a link between north Chattahoochee area and HBR 

      ‐e.g. greater density (sq. ft.) 

      ‐ uses – mix of uses and housing 

      ‐ check Tech Park covenants  

      ‐partnerships  

4). Tech Park : Over designed roads 

  Big opportunity road diet/ row for bike & ped path 

    a). good for paths – employees 

    b). Lake used! / access to public 

    c). jt ownership potential w/County/ City 

    d). “park and bike” option 

5). Jones Bridge Park  No paths overuse 

6). Hispanic community an actual active park + soccer not just fields (mixed) events use; pavilion,  

      Playground, park 

7). Inventory of “open‐space” (private_______p.2  ?) 

8). Bicycle Loop/Circuit 



     Big Need: especially distance (make long distance rides possible here 

9). Connect the parks – bike route we need 

10). If Chatl areas allowed density only if amenity or conservation Tools in place active or passive to be  

        ready for when an applicant comes 

11). Housing               granny flats – Ped Bridge 

                                                            ‐ Ingle across to Berkley Lake (Bush road) 

                        “Evolutionary lots” 

                         Carriage House – as a consideration regarding what ADDS VALUE 

                  Especially given change in housing demand 

 

‐Place to Live, Work, Play, Learn 

My house is home vs. My community is my home 

“My” City‐ Social network 

*Not a place along the way, not the “tweener” 

‐ Civic groups 
‐ School , worhip 
‐ People create 

Vibrant . We have great assets (school, etc) 

‐ Arts 
‐ Park 
‐ Restaurant  

 

 (for all these have to leave our city) 

Quality Of Life  

 

 

(This Map is my home) 



 

 

 
Citizens Advisory Committee Meeting 4 

June 12, 2013 
Meeting Summary 
 
Project Management Team Present: 
Diana Wheeler  diana.wheeler@cityofpeachtreecorners.com  Community Development Director 
Michelle Alexander  alexanderm@pondco.com  Project Manager 
Allie Looft  loofta@pondco.com  Urban Designer 

  
Committee Present: 
Debbie Dykes 
Gray Terry 
Joe Sawyer 
Judi Quigley 

Lorri Christopher 
Lynette Howard 
Matt Houser 
Robert Forro 

Scott Hilton 
Wayne Knox 

 
AGENDA 

 Welcome and Project Status 
 Review Draft Character Area Map 
 Review Draft Consolidated Results Map 
 Next Steps 

 
DISCUSSION ITEMS 
 Welcome and Project Status 

o Michelle updated the group on the project status, specifically discussing the planning 
commission meeting, community meeting 2, and Peachtree Corners Festival. 

o Michelle proposed moving the next meeting from Wednesday July 10th to July 24th from 
11:30‐1:00 pm. All members attending confirmed that this date would work. 

 Review Draft Character Area & Consolidated Results Map: Comments 
o Industry is so important, and the city should work with (or create) industrial associations 

to help identify needs.  Make sure zoning supports/protects ability to sustain/promote 
industry. 

o To address land use in the draft Mixed Housing Character Area, inventory apartments to 
categorize condition and market viability..  

 Look at occupancy, rental rates, demographics,  product type (quantity and 
viability of 2 master‐bedroom units) and crime statistics.   

 Assess whether zoning enables/promotes marketable unit types 
o Focus on corridors; Holcomb Bridge is highest priority – needs unifying design elements 

but also need to accommodate constraints (no room for signage, varying ROW, etc); 
master plan for each corridor. 

o Unifiying elements for whole city needed. 



 

 

o Retail needs to be high quality. 
o Discussed overlay success and best next steps for design standards specific areas (like 

nodes/corridors) and outside existing overlay boundary. 
o Consider overall economic health: cost of government services to nonresidential versus 

residential; ensure healthy mix in tax base to support quality of life and sustain quality, 
controlled growth. 

o Tech Park: incentivize redevelopment by allowing more height.  Partner with controllers 
of Tech Park and business leaders in preparing economic goals so that future zoning 
enables needs and helps maximize potentials for growth (make sure policy works for 
them; avoid unintended consequences developing land use policy). 

o Identify retail corridors and activity center nodes as distinct character areas. 
o Discussed passive and active park needs; Gwinnett County is seeking funding for land 

for passive parks on the Chattahoochee 
o Pursue educational uses, like a Gwinnett Tech satellite campus or education “incubator” 

 Next Steps 
o Attend next Citizen Advisory Committee meeting, July 24th, 11:30 am ‐1:00 pm 
o Promote (see attached flyer – please distribute!!) and attend Community Meeting 3: Open 

House (July 25th, 5‐8 pm) 



 

 

Just Like your house:  

You want a place for:  

‐Guests  � green spaces 

‐Eat                                        � water 

‐ Gather                                � Dignity 

                                              � everyone quality 

 

‐ Marriage sites/family celebrations w/dignity 
‐ Property X 
‐ Forum ( if there could only be ONE) 

o Community, gathering space in & outdoor 
o Like Suwanee, Duluth 
o Park/public open space –water feature 
o Amphitheatre – place for the Arts 
o Like Old Fourth Ward Park 

 Storm water 
 Gathering 

o Aging in place living units     
o     Flats/condos        Create Character “sense of place” 
o Boutique/Local Restaurants‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐Not fast food or national chains   
o Place to linger “al fresco”! 
o Norcross downtown feel but set in green space 

 
 
 
 



 

 

 
Citizens Advisory Committee Meeting 5 

July 24, 2013 
Meeting Summary 
 
Project Management Team Present: 
Diana Wheeler  diana.wheeler@cityofpeachtreecorners.com  Community Development Director 
Michelle Alexander  alexanderm@pondco.com  Principal‐in‐Charge 
Allie Looft  loofta@pondco.com  Urban Designer 

  
Committee Present: 
Chuck Warbington 
Floyd Williams 
Jack Shulin 

Joseph Sawyer 
Judi Quigley 
Lorri Christopher 

Lynette Howard 
Mike McLaughlin 
Pat Bruschini 

Robert Forro 
Scott Hilton 
Wayne Knox 

 
AGENDA 

 Welcome and Project Status 
 Review Community Vision and Goals 
 Review Draft Character Areas and Focus Areas 
 Policy Prioritization Exercise 

 
DISCUSSION ITEMS 
 Welcome, Introductions & Meeting Purpose 

o Michelle began the meeting and thanked Diana for leading the project and the core team 
members for participating throughout the process. 

o Michelle reminded everyone to attend the Open House on Thursday, July 25th, from 5‐8 
pm. 

 Review Community Vision and Goals 
o The group discussed potential revisions to the vision statement. 

 Education is so important to this community, so the fourth line item should 
include the word “learn.” 

o The group also discussed potential revisions to the five goals. 
 “Celebrate the city’s natural and cultural environment.” 

 Change “celebrate” to “enhance and manage” to portray the importance 
of preserving the natural environment. 

 Make sure to include action items related to the arts. 
 “Build a unified and family‐friendly community.” 

 Incorporate multi‐culturalism into this goal. 
 Include action items for involving minority businesses into the 

community and encouraging people to patronize them, like pictographic 
icons. 



 

 

 The Transitional Growth area really wants to be made a part of the 
community.  

 “Emerge as the most competitive, advantageous, and desirable city in Gwinnett.” 
 The group did not like the word “competitive” and preferred words like 

“successful,” “leader,” “innovative,” and “remarkable.” 
 It is important that this goal reflect the successful business environment 

and the competitive advantages that Peachtree Corners has. 
 The group also suggested that the goal should think bigger and aim to 

becoming a global leader in business and technology. 
 Character Areas 

o Michelle briefly discussed the different character areas and some of the vision for them. 
o The group discussed the importance of being clear when talking about redevelopment. 

It’s important that we celebrate the rich cultural environment instead of trying to 
assimilate all other cultures. However, the group also shared that the Transitional 
Growth area really wants to be made a part of the community. They want their 
neighborhoods to change for the better. 

 Incorporate policies that address safety and code enforcement. 
 Policy Prioritization 

o The group reviewed the policy areas that will be prioritized with community feedback at 
the Open House and evaluated whether they were appropriate. 

 “Complete Streets” is too jargon‐y, so it should be changed to “streets for all 
users” 

 “Denser development” should be changed to say “smart tradeoffs to incentivize 
redevelopment” 

 
NEXT STEPS 

 Allie will send out a meeting summary. 
 Please visit and share the project website: peachtreecornersplan.blogspot.com. 

 
 
This summary constitutes the author’s understanding of the items discussed and conclusions reached.  If 
there are any errors or omissions, please notify this author in writing. 
END OF SUMMARY 



 

 

Open House Summary 
July 25, 2013 

Peachtree Corners City Hall, 5:00 – 8:00 pm 
 
The fourth community meeting for the Peachtree Corners 2033 Comprehensive Plan was held on 
Thursday, July 25th, from 5:00 to 8:00 p.m. at Peachtree Corners City Hall (147 Technology Parkway). 
Approximately seventy citizens attended the meeting. The purpose of the meeting was to present the 
draft plan, make sure the vision and goals in the plan accurately reflect what the community has shared 
so far, and prioritize policy items to inform the City in completing its Work Program. Attendees visited 
four stations that described the purpose of comprehensive planning, the vision and goals developed so 
far, the policy areas considered for action items, and the draft character areas. Participants completed an 
interactive exercise where they were asked to vote for the policy areas they believe are most important; 
they also received a comment card with questions about each station that they could fill out and leave 
with the team. Community Development Director Diana Wheeler, Joel Reed (project manager at Pond), 
Allie Looft (urban planner at Pond), Aria Finkelstein (urban planner at Pond), and Niwana Ray (urban 
planner at Pond) were on hand to answer questions and guide visitors through the stations.  
 
Agenda 

 Station 1: Comprehensive Planning 101 
 Station 2: Vision and Goals 
 Station 3: Choose Your Priority Policies for Achieving the 5 Goals 
 Station 4: Character Areas 

 
Choose Your Priority Policies for Achieving the 5 Goals 
Meeting attendees had four stickers to distribute to the policies they feel are most important for the City 
to focus on. The policies were scored as follows:  
 
Better walkability ‐ 11 
Greenspace and greenways ‐ 10 
Re‐energize Tech Park ‐ 10 
Town Center ‐ 9 
Traffic and congestion ‐ 9 
Bike facilities ‐ 7 
Commercial redevelopment ‐ 7 
Housing options ‐ 7 
Mixed use development ‐ 7 
Aging and Millennial populations ‐ 5 
Performing and visual arts ‐ 4 
Single‐family neighborhoods ‐ 4 
Smart growth incentives ‐ 4 
Work with local/regional governments ‐ 4 
Parks ‐ 3 
Access management and road safety ‐ 2 
Cost‐effective, timely government services ‐ 2 

Multifamily redevelopment ‐ 2 
Racial/ethnic diversity ‐ 2 
Workforce housing ‐ 2 
Community‐building and identity ‐ 1 
Corridor aesthetics and gateways ‐ 1 
Education ‐ 1 
Energy efficiency ‐ 1 
Rivers and streams ‐ 1 
Transit options ‐ 1 
Tree canopy ‐ 1 
Historic and cultural resources ‐ 0 
Income disparity ‐ 0 
Neighborhood identity ‐ 0 
Secondary education facilities ‐ 0 
Specialized workforce for new economy ‐ 0 
Young families ‐ 0 



 

 

 
Next Steps 

 Stay up to date on meeting dates and the plan’s progress by visiting the project website: 
peachtreecornersplan.blogspot.com. There, you can access the handouts and maps from tonight’s 
meeting. 

 Please support the plan’s adoption by attending the August 20th transmittal hearing at City Hall, 
7:00 pm.  

 
This summary constitutes the author’s understanding of the items discussed and conclusions reached.  If 
there are any errors or omissions, please notify this author in writing. 
END OF SUMMARY 



Peachtree Corners 2033 Comprehensive Plan

Appendix C: 
Community Survey Results



1 of 172

Peachtree Corners Comprehensive Plan 

1. What should be the highest priorities in creating a comprehensive plan for the future of 

Peachtree Corners? (choose up to 3)

 
Response 

Percent

Response 

Count

Improve pedestrian environments 

and walkability
34.8% 115

Improve mobility for cyclists 11.5% 38

Improve vehicular connectivity 9.7% 32

Develop a town center 36.7% 121

Create and enhance open space 26.1% 86

Encourage mixed development 15.8% 52

Promote sustainable (i.e. 

environmentally friendly) building 

and site practices

15.8% 52

Provide a range of housing options 

for families in all stages of life
17.0% 56

Improve economic viability 44.5% 147

Develop a distinct identity through 

aesthetics and appearance
35.8% 118

Increase shopping and/or dining 

options
17.3% 57

Increase entertainment, arts, and 

cultural offerings
20.6% 68

Other (please specify) 

 
59

  answered question 330

  skipped question 15
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2. What is your primary hope/desire for the future of Peachtree Corners?

 
Response 

Count

  285

  answered question 285

  skipped question 60

3. What is your primary concern for the future of Peachtree Corners?

 
Response 

Count

  286

  answered question 286

  skipped question 59

4. When people come to visit you in Peachtree Corners, where do you take them?

 
Response 

Count

  291

  answered question 291

  skipped question 54

5. What would you most like to change about Peachtree Corners?

 
Response 

Count

  265

  answered question 265

  skipped question 80
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6. What would you miss the most about Peachtree Corners if it was no longer available or if 

you left?

 
Response 

Count

  251

  answered question 251

  skipped question 94
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7. What current mobility issues within Peachtree Corners concern you the most?

  Great concern
Average 

concern
Little concern No concern

Rating 

Count

Traffic congestion within the region 39.2% (124) 44.3% (140) 11.4% (36) 5.1% (16) 316

Traffic congestion within the city 30.4% (97) 46.1% (147) 16.9% (54) 6.6% (21) 319

Vehicular safety 11.0% (34) 48.4% (149) 30.8% (95) 9.7% (30) 308

Pedestrian safety and accessibility 34.4% (109) 42.3% (134) 14.8% (47) 8.5% (27) 317

Bicycle safety and accessibility 25.6% (80) 39.3% (123) 23.3% (73) 11.8% (37) 313

Interparcel access between 

properties (internal connection 

between adjacent properties, 

usually between parking lots)

8.8% (27) 32.1% (99) 37.7% (116) 21.4% (66) 308

Truck traffic 14.4% (45) 36.5% (114) 39.4% (123) 9.6% (30) 312

Inadequate transit service 13.6% (43) 26.9% (85) 30.7% (97) 28.8% (91) 316

Non-motorized interconnectivity 

(i.e. trails or sidewalks from 

neighborhoods to other 

neighborhoods, parks, schools, 

etc.)

31.4% (99) 39.4% (124) 21.3% (67) 7.9% (25) 315

Motorized interconnectivity 

(vehicular roadways)
9.3% (29) 37.0% (115) 40.8% (127) 12.9% (40) 311

Streetscape and appearance (trees, 

lighting, benches)
37.3% (119) 42.3% (135) 13.8% (44) 6.6% (21) 319

Street maintenance 32.0% (97) 47.5% (144) 15.2% (46) 5.3% (16) 303

Other (please specify) 

 
32

  answered question 325

  skipped question 20
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8. Please distribute 20 points among the following open space types, providing more points 

to those open space types that you believe are the most important to maintaining a high 

quality of life in Peachtree Corners. Think of this question as if you have $20 to spend on 

creating parks and open space—where would you spend it? If you do not believe there 

should be any additional open space in Peachtree Corners, please skip to the next 

question.

 
Response 

Average

Response 

Total

Response 

Count

PLAZA/SQUARE/COMMONS: 

Outdoor spaces where people 

gather informally, relax, and 

interact. 
 

  6.64 1,673 252

PASSIVE PARKS: Lands that 

provide opportunities for 

unstructured outdoor recreation and 

education, such as walking, 

relaxing, play grounds, and 

community gardens. 

 

  5.89 1,536 261

ACTIVE PARKS: Lands that 

provide opportunities for structured 

outdoor recreation, such as courts 

and sports fields. 

 

  3.57 765 214

GREENWAYS: Corridors of green 

space that link open lands and 

buffer sensitive areas, such as 

streams. They often include trails 

for recreation or for connecting to 

destinations. 

 

  6.31 1,666 264

  answered question 282

  skipped question 63
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9. Do you know of any area(s) in Peachtree Corners where you would like to see a future 

community open space? If so, where?

 
Response 

Count

  161

  answered question 161

  skipped question 184

10. Where is the “center” or “heart” of Peachtree Corners, or where should it be? Think 

about a main crossroads, a hub of civic activity, key retail destinations, or the heart of the 

City (whether or not it is currently developed to its fullest extent). If you do not feel that 

there should be a “center” in Peachtree Corners, please indicate so.

 
Response 

Count

  272

  answered question 272

  skipped question 73
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11. What functions would you like the “center” of your city to serve? (choose as many 

answers as you like)

 
Response 

Percent

Response 

Count

Boutique retail 58.0% 166

Large, national retailers 10.5% 30

Restaurants and dining 83.2% 238

Housing 19.6% 56

Offices 32.5% 93

Civic institutions (City Hall, etc.) 54.2% 155

Cultural destinations (museums, 

arts galleries, etc.)
52.8% 151

Entertainment venue 60.8% 174

Open space 63.6% 182

Other (please specify) 

 
45

  answered question 286

  skipped question 59
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12. What elements would help shape a “downtown” Peachtree Corners identity? (Select as 

many as you like.)

 
Response 

Percent

Response 

Count

Signage/wayfinding 45.1% 132

Landscaping 71.0% 208

Architectural style 62.1% 182

Streetscaping/lights/banners 60.1% 176

Destinations 34.8% 102

Open space/plaza/town green 78.2% 229

  answered question 293

  skipped question 52
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13. How do you relate to Peachtree Corners? (Choose all that are applicable.)

 
Response 

Percent

Response 

Count

I live in Peachtree Corners. 96.8% 304

I visit friends or colleagues here. 22.3% 70

I work in Peachtree Corners. 25.5% 80

I shop or use retail services in 

Peachtree Corners.
86.6% 272

I visit restaurants and go out to eat 

here.
84.4% 265

I use Peachtree Corners’ 

civic/community facilities (schools, 

City Hall, etc.)

30.3% 95

I own property here. 79.9% 251

I enjoy arts and cultural 

opportunities here, like festivals 

and other special events.

33.8% 106

  answered question 314

  skipped question 31
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14. Do you feel that the following activities/land uses are adequately provided in Peachtree 

Corners?

  Not enough
The right 

amount
Too much

No opinion/I 

don't know

Rating 

Count

Retail services/shopping 23.4% (72) 66.2% (204) 7.8% (24) 2.6% (8) 308

Housing variety/types 18.7% (57) 55.1% (168) 20.0% (61) 6.2% (19) 305

Restaurants/dining 46.8% (145) 49.0% (152) 2.9% (9) 1.3% (4) 310

Nightlife/entertainment 48.4% (148) 40.2% (123) 1.6% (5) 9.8% (30) 306

Employment/jobs 37.9% (114) 41.2% (124) 0.7% (2) 20.3% (61) 301

Arts/cultural facilities 67.8% (208) 19.2% (59) 1.0% (3) 12.1% (37) 307

Civic/community facilities 46.5% (138) 34.7% (103) 4.0% (12) 14.8% (44) 297

Parks and open spaces 68.3% (209) 27.5% (84) 1.0% (3) 3.3% (10) 306

Recreational facilities 39.7% (120) 53.0% (160) 1.0% (3) 6.3% (19) 302

  answered question 312

  skipped question 33
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15. What housing types are appropriate for Peachtree Corners, assuming that they are 

designed and constructed with high quality materials and standards?

  Appropriate Not appropriate
No opinion/I don't 

know

Rating 

Count

Live/work units (retail on the ground 

floor with living space above, 2-3 

stories)
69.8% (213) 22.3% (68) 7.9% (24) 305

Detached single-family home 97.7% (302) 1.3% (4) 1.0% (3) 309

Townhome/attached single family 

home
79.3% (241) 17.1% (52) 3.6% (11) 304

Condominium 59.3% (179) 34.1% (103) 6.6% (20) 302

Loft/flat (an upper story, large, 

adaptable open living space within a 

building)
62.2% (186) 27.8% (83) 10.0% (30) 299

Duplex, triplex, fourplex 16.7% (50) 73.9% (221) 9.4% (28) 299

Apartment complex 20.9% (63) 72.5% (219) 6.6% (20) 302

  answered question 314

  skipped question 31
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16. Lifelong Communities provide ways for people to travel safely and conveniently. Mobility 

and accessibility mean that it is easy and safe for you to get around your community, 

regardless of age or ability. Please rank Peachtree Corners’ assets from excellent to 

inadequate.

  Excellent Good Fair Inadequate
Rating 

Count

Adequate pedestrian lighting 4.2% (12) 32.6% (93) 43.5% (124) 19.6% (56) 285

Pedestrian signal timing (i.e. 

crosswalk lights) that 

accommodates slower speeds

5.0% (14) 38.7% (109) 39.4% (111) 17.0% (48) 282

Safe, crossable streets 3.2% (9) 32.3% (92) 40.7% (116) 23.9% (68) 285

Bicycle lanes or safe opportunities 

for bicycling
2.9% (8) 17.1% (48) 35.7% (100) 44.3% (124) 280

Curb cuts (ramps) at all 

intersections
6.6% (18) 46.2% (126) 35.5% (97) 11.7% (32) 273

Sidewalks free of clutter in 

pedestrian spaces
11.5% (32) 47.8% (133) 27.3% (76) 13.3% (37) 278

Friendliness of sidewalks for 

persons with disabilities and/or 

limited vision

6.9% (19) 37.9% (105) 36.8% (102) 18.4% (51) 277

Pedestrian-friendly sidewalk paving 9.2% (26) 46.5% (131) 28.4% (80) 16.0% (45) 282

Sidewalk access maintained during 

construction
5.8% (15) 45.1% (116) 33.5% (86) 15.6% (40) 257

Trees for shade 8.5% (24) 39.4% (111) 31.9% (90) 20.2% (57) 282

Plantings and fencing positioned to 

reduce traffic noise
5.5% (15) 29.3% (80) 42.9% (117) 22.3% (61) 273

Engaging building frontages that 

welcome pedestrians
5.1% (14) 32.2% (88) 42.5% (116) 20.1% (55) 273

Accommodation for the use of 

power wheelchairs
5.1% (13) 33.3% (85) 45.1% (115) 16.5% (42) 255

Connectivity to primary 

destinations from my home
9.5% (26) 51.5% (141) 26.6% (73) 12.4% (34) 274
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Plentiful seating accommodations 

in welcoming spaces
4.2% (11) 22.3% (59) 39.4% (104) 34.1% (90) 264

Areas of sun and shade considered 

in the street design
3.8% (10) 25.4% (67) 41.7% (110) 29.2% (77) 264

Transit stops with protected seating 

from harsh weather
7.1% (19) 19.0% (51) 32.5% (87) 41.4% (111) 268

Adequate location of accessible 

transit stops
9.2% (24) 21.5% (56) 36.9% (96) 32.3% (84) 260

Traffic calming measures where 

appropriate
4.9% (13) 24.1% (64) 41.4% (110) 29.7% (79) 266

  answered question 287

  skipped question 58
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17. Lifelong Communities feature homes that range from low to high mortgage and rental 

costs. That allows people to move into larger or smaller homes depending on their needs 

without having to move out of their communities. “Visitable housing” means that homes 

provide access to people in wheelchairs and walkers; this includes having at least one 

stepless entry, wide halls and doorways, and a full or half bath on the main floor. Please 

rank Peachtree Corners’ assets from excellent to inadequate.

  Excellent Good Fair Inadequate
Rating 

Count

Variety of housing (homes, 

apartments, condos, etc.)
23.0% (61) 44.2% (117) 26.4% (70) 6.4% (17) 265

Visitable housing: stepless entrance 8.2% (20) 29.5% (72) 35.7% (87) 26.6% (65) 244

Visitable housing: wider doors/halls 

and bath on main floor
6.7% (16) 28.0% (67) 37.2% (89) 28.0% (67) 239

Affordable housing close to work 13.6% (35) 44.7% (115) 31.5% (81) 10.1% (26) 257

Range of supportive and assisted 

living
4.5% (11) 23.2% (57) 30.1% (74) 42.3% (104) 246

Facilities with skilled nursing 4.1% (10) 17.6% (43) 29.4% (72) 49.0% (120) 245

Opportunities for co-housing or 

accessory dwellings (“granny flats” 

or garage apartments)

5.0% (12) 22.0% (53) 35.3% (85) 37.8% (91) 241

Housing options for younger and 

older people
9.3% (24) 33.2% (86) 34.4% (89) 23.2% (60) 259

55+ active adult living communities 4.8% (12) 14.9% (37) 29.8% (74) 50.4% (125) 248

Non-55+ active living communities 11.0% (27) 33.5% (82) 29.0% (71) 26.5% (65) 245

  answered question 271

  skipped question 74
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18. Getting healthy and staying healthy is essential to maintaining a high quality of life. The 

design of a community should provide basic and preventative healthcare and encourage 

physical activity. Please rank Peachtree Corners’ assets from excellent to inadequate.

  Excellent Good Fair Inadequate
Rating 

Count

Shorter block sizes (short streets) 7.8% (20) 39.6% (101) 39.2% (100) 13.3% (34) 255

Walkable destinations 8.7% (24) 31.9% (88) 34.4% (95) 25.0% (69) 276

Designated walking loop or trail 6.9% (19) 17.4% (48) 30.1% (83) 45.7% (126) 276

Bike paths and accessible trails 4.4% (12) 15.8% (43) 33.5% (91) 46.3% (126) 272

Exercise and recreation venues 12.4% (34) 35.3% (97) 35.6% (98) 16.7% (46) 275

Swimming pool 18.0% (48) 40.6% (108) 27.4% (73) 13.9% (37) 266

Convenient access to health and 

supportive services
11.3% (30) 43.2% (115) 34.2% (91) 11.3% (30) 266

Community gardens and farmers 

markets
5.1% (14) 9.2% (25) 29.7% (81) 56.0% (153) 273

Neighborhood access to healthy 

foods
16.2% (44) 34.7% (94) 28.0% (76) 21.0% (57) 271

  answered question 279

  skipped question 66
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19. The design of a community can have an impact on whether or not there are 

opportunities for people to get together in a variety of social settings. Please rank 

Peachtree Corners’ assets from excellent to inadequate.

  Excellent Good Fair Inadequate
Rating 

Count

Front yard gardens, porches, and 

stoops
13.7% (37) 44.6% (121) 29.2% (79) 12.5% (34) 271

Community rooms and spaces 5.6% (15) 28.1% (75) 41.2% (110) 25.1% (67) 267

Volunteer opportunities 18.8% (49) 41.8% (109) 33.3% (87) 6.1% (16) 261

Active and passive open space 

(parks, playgrounds, etc.)
9.0% (24) 34.1% (91) 36.7% (98) 20.2% (54) 267

Community celebrations, festivals, 

and activities
7.2% (19) 30.2% (80) 44.2% (117) 18.5% (49) 265

Places to gather, such as parks, 

coffee shops, etc.
10.4% (28) 39.8% (107) 29.7% (80) 20.1% (54) 269

Town center and/or Main Street 

experiences
4.6% (12) 16.7% (44) 22.8% (60) 55.9% (147) 263

Religious facilities 36.1% (96) 48.9% (130) 12.0% (32) 3.0% (8) 266

  answered question 274

  skipped question 71
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20. Lifelong Communities allow people to access a full range of services, from shopping 

and banking to internet service and places of worship. Please rank Peachtree Corners’ 

assets from excellent to inadequate.

  Excellent Good Fair Inadequate
Rating 

Count

Community bulletin boards 6.6% (17) 31.0% (80) 37.6% (97) 24.8% (64) 258

Communication via the internet or 

email
23.0% (62) 44.4% (120) 21.9% (59) 10.7% (29) 270

Directional/wayfinding signage 7.2% (19) 38.9% (103) 39.6% (105) 14.3% (38) 265

Grocery stores 24.9% (68) 51.6% (141) 17.6% (48) 5.9% (16) 273

Restaurants 23.1% (63) 50.2% (137) 20.9% (57) 5.9% (16) 273

Shopping 30.1% (82) 57.7% (157) 9.9% (27) 2.2% (6) 272

Schools 35.4% (96) 45.4% (123) 12.9% (35) 6.3% (17) 271

Parks 15.2% (41) 39.8% (107) 32.7% (88) 12.3% (33) 269

Entertainment 3.0% (8) 24.6% (66) 51.5% (138) 20.9% (56) 268

Lifelong learning and educational 

opportunities
6.1% (16) 23.9% (63) 45.5% (120) 24.6% (65) 264

Doctors’ offices or urgent care 

facilities
9.7% (26) 46.5% (125) 31.2% (84) 12.6% (34) 269

Hospitals 4.8% (13) 27.3% (74) 37.3% (101) 30.6% (83) 271

Religious facilities 38.2% (102) 50.2% (134) 9.7% (26) 1.9% (5) 267

Senior wellness facilities 6.7% (17) 23.7% (60) 40.7% (103) 28.9% (73) 253

Recreation/sports facilities 10.9% (29) 49.6% (132) 26.7% (71) 12.8% (34) 266

  answered question 275

  skipped question 70
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21. Which of the following best describes your household (optional)?

 
Response 

Percent

Response 

Count

Single, no children 6.0% 18

Single with one or more children 

living at home
4.0% 12

Couple, no children 17.4% 52

Couple with one or more 

children living at home
42.8% 128

Empty nester (children no longer at 

home)
28.8% 86

Other 1.0% 3

  answered question 299

  skipped question 46

22. Please indicate your age, based on the range below (optional).

 
Response 

Percent

Response 

Count

Under 18 0.3% 1

18-24   0.0% 0

25-34 4.7% 14

35-44 18.5% 55

45-54 28.6% 85

55-64 32.0% 95

65 and over 15.8% 47

  answered question 297

  skipped question 48
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23. Please indicate your race below (optional).

 
Response 

Percent

Response 

Count

African-American/Black 2.1% 6

Caucasian/White 90.7% 254

Asian/Pacific Islander 2.5% 7

Native American 0.7% 2

Hispanic or Latino 1.4% 4

Other 2.5% 7

  answered question 280

  skipped question 65

24. Please indicate your gender (optional).

 
Response 

Percent

Response 

Count

Male 48.4% 135

Female 51.6% 144

  answered question 279

  skipped question 66

25. Do you have any additional comments or questions concerning the Peachtree Corners 

Comprehensive Plan?

 
Response 

Count

  112

  answered question 112

  skipped question 233




